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Styrelsen for Brf Gérdskikaren fir hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2020,

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Brf Gardskikaren &r en #kia bostadsritisforening. Hemsida: http://www.gardskikaren.se

Foreningen har sitt site 1 Vendelso.
Styrelsen och 6vriga funktionirer

Ovdinarie styrelseledamdter Valda t.o.m. drsstimman
Tommy Eriksson

Henrik Rosenqvist

Sebastian Sefbom

Styrelsesuppleanter Vaida t.o.m. drsstimman
Ingvar Larsson

Eva Bergqvist

Ovrdinarie revisorer Valda t.o.m. dvsstimman
Guy Sjokvist ' Revisor

Fastighet

Foreningen dger fastigheten Vendelsd 3:1804 i Haninge kommun omfattande adresserna Kélltorpsviigen
76 - 128. Fastigheten har tv bostadsbyggnader med 27 st ligenheter upplupna med bostadsritt med
foljande fordelning

1 st 1 rum och kék pa 37 kvm
6 st 1 rum och kék pa 55 kv
4 st 2 rum och kok pa 48 kvim
4 st 2 rum och kok pa 50 kvin
4 st 2 rum och kék pa 55 kv
4 st 3 rum och kék pa 75 kvm
4 st 3 rum och kok pd 79 kvm
Bostadsytan &r totalt 1595 kvm.

Foreningen har 3 st garage till uthyming inrymd i ena byggnaden, Féreningen disponerar 30 st
parkeringsplatser samt 4 st besdksparkeringar.

Underhall

Under aret har foreningen:

Omférhandlat fastighetslinen, mélat linjer vid parkeringsplatserna, renoverat pelarna vid infarten,
avslutat balkongrenoveringen samt arbetat med 8¥rigt 16pande underhall.

Féreningen har en underhdllsplan frin 2013 med prognos till 2032, Den &r planerad for uppdatering
kommande &r.
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Férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av Ekonomibolaget Notima AB.

Forsikring
Fastigheten ar fullvérdesforsdkrad i If. Kollektivt bostadsrittstilligg ingar.

Foreningens ekonomi

Pantavgifter och &verldtelseavgifter tas ut for alla panter och &verlatelser under aret. Foreningen far
vanligtvis ett litet neitotillskott for detta da kostnaden for panter och Sverlatelser i regel understiger
ntdkten.

P-boter vid olovlig parkering tillfaller foreningen.

Foreningen vidarefakturerar el som k6ps in med storkundsavtal vilket gér att alla ldgenheter delar pd en
natavgift. Vidarefaktureringen 4r till sjélvkostnadspris, dvs foreningen debiterar medlemmarna exakt den
kostnad som foreningen har for att kopa in elen.

Under aret togs ett nytt l&n om 300tkr. Tanen har amorterats ned med 225 tkr.

Sett till beddmt underhallsbehov i nértid, féreningens likviditet och niva pa drsavgifter kan féreningens
ekonomi anses vara god.

Foreningens bostdder forbrukade tmder dret 204 946 kWh (219 633) vilket ger en genomsnittlig
energiforbrukning pa 129 kWh/kvm (138) per ar.

Skuldsdtiningsgrad: 8 485 kiykvm
Driftskostnader: 317 kr/kvm
Réntekostnad/intikt: 14%

Avskrivningstakt
Avskrivningstakten pd byggnader)dr satt till 1% (100 &r)

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslédr att till forfogange stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1091 699
drets vinst : 427 805
1519 504

disponeras s att , ‘
avsdttning till fond £Sr periodiskt underhall 52 000
lanspraktagande av yttre underhallsfond _ 0
1 ny rikning 6verfores _ 1467 504
. 1519 504

Foreningens resultat och stéllning|i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
noter. ) '
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Resultatrikning 11\10’5
Rarelsens intikter 2
Arsavgifter och hyror

Ovriga intikter

Summa rorelseintikter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3
Reparationer '
Fastighetsavgift/skatt

Planerat underhall 4
Ovriga kostnader 5
Personalkostnader. 6

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgngar

Summa rérelsekostnader

Raérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Riénickosinader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fiire skatt

Arets resultat

2020-01-01
-2020-12-31

1371640
236 732
1608 372

-505 259
-14 225
-38 583
-20 614

-138 808
-32 082

-255 225
-1004 796
603 575

3
-175773
-175 770

427 805

427 805

427 805
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2019-01-01
-2019-12-31

1373 921
293 479
1 667 400
)

-609 071
-7224
-37179
-102 043
-162 728
-27 307

-247 307
-1 192 859
474 541

0
-187 123
-187 123
287 418

287 418

287 418
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anbliggningstillgangar

Muteriella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar '

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

oo

10

2020-12-31

21461 977
0

59371
21521348

21 521 348

280418

37 481
116 385
434 284
447 023

881 307

22 402 655

4(10)

2019-12-31

20 507 677
0

48 559

20 556 236

20 556 236

244304

97
101 867
346 268
733 183

1079 451

21 635 687



Brf Gardskikaren
Org.or 769602-9649

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital

Balanserad v

inst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Liangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga

skulder

Laverantorsskulder
Aktuella skatteskulder

Upplupna ko

tnader och forutbetalda intikier

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA E

GET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

13

2020-12-31

6373 154
352 498
6 725 652

1081 699

427 805
1519 504
8 245 156

13 533 885
13 533 885

80 800
75 762
467 052
623 614

22 402 655
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2019-12-31

6373 154
300 498
6 673 652

856 280
287 418
1143 698
7 817 350

13258 377
13 258 377

57 297
73278
429 385
559 960

21 635 687
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oftréndrade jimfort med foregiende ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhllsplan, dock med minst 0,3% av byggnadskosinaden for féreningens hus.

Anliggningstillgdngar
Immateriella och matericlla anliggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hinsyn till vésentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: '

Byggnader 1%
Fasadmaélning 2%
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10%
Inventarier 20%

Not 2 Foreningens intikter

2020 2019

Arsavgifter 1250304 1250304
Hyror garage och parkeringsplatser 116 836 119235
Vidarefakturerad el 232 580 287 599
Pant och 6verlitelseavgifter 4152 5220
Ovriga intikter 2 700 662
Ersitining vigunderhall 1 800 4 380
1608 372 1 667 400
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Not 3 Driftskostnader

Snéréjning

Vatten och avlopp

Sophamtning

Forsdkringspremier

Kabel-TV

Fastighetsskotsel / tridgard / vrigt
El

Not 4 Underhall

Planerat underhall

Not 5 Ovriga forvaltningskostnader

Ersittning till revisor
Arsredovisning, foreningsstimma
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Forbrukningsinventerier och 6vriga kostnader

Overlatelser och pantnoteringar
Forbrukningsinventarier

2020

18 306
73 866
30 651
53821
38773
22930
266913
505 260

2020

20614
20 614

2020

10 625
9 888
43 336
4171
57 946
6421

6 421
138 808
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2019

49 613
71 468
31 836
47 806
37328
22 905
348 115
609 071

2019

102 043
102 043

2019

10 000
7 924
42 010
4399
93 770
3827
798
162 728
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Not 6 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersitiningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersidtitningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

2020

29110
29110

2972
2972

32 082

2020-12-31

24 692 395
1 190 337
25 882 732

-4 184 718
-236 037
-4 420 755

21 461 977

2020-12-31

84 225
84 225

-84 225
0
-84 225
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2019

29110
29110

-1 803
-1 803

27307

2019-12-31
24 692 395
24 692 395
-3 953 599

-231119
-4 184 718

20 507 677

2019-12-31

84 225
84 225

-84 225
0
-84 225
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

9 (10)

2020-12-31 2019-12-31
| Ingdende anskaffningsvérden 161 875 161 875
Ink&p 30 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 191 875 161 875
Ingéende avskrivningar -113 316 -97 128
Arets avskrivningar -19188 -16 188
Utgidende ackumulerade avskrivningar =132 504 -113 316
Utgaende redovisat virde 59 371 48 559
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Féruibetalda forsikringspremier 48 147 44192
Elforsiljning januari 36 304 37 109
Kabel-TV m.m 31934 20 566
116 385 101 867
Not 11 Férdndring av eget kapital
Medlems- Fond fir ytire Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resuliat resultat
Belopp vid arets ingdng 6373154 300 498 856 280 - 287418 7 817 350
Disposition av |
foregiende ;
&rs resultat: 52 000 235418 ' -287 418 0
Arets resultat 427 805 427 805
Belopp vid arets utgang 6373 154 352 498 1 091 698 427 805 8245155
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgir fordelning av langfristiga 1an,
‘ Rintesats Datum for Lanebelopp Lénebelopp
Léngivare | %  rinteindring 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypote‘k 1,29 3 méan 2 661 254 2706 234
Stadshypote}c 1,20 3 mén 3571715 3654779
Stadshypotegi 1,74 2022-03-30 2 685 026 2729 834
Stadshypotc}c 120 2023-06-30 4123 890 4167 530
Stadshypotek 1,21 2024-09-30 492 000
13 533 885 13258 377
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beriknat revisionsarvode
Styrelsearvode '
El

Forutbetalda &rsavenfier
Redovisning

Ovriga tjinster

Not 14 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Vendelsd g /‘3 2021
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Tommy Eriksson
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2020-12-31

10 000

| 29110
36304

343 626
7200

40 812

467 052

2020-12-31

15772 000
15772 000

A,

572’ i g@)av%/./

Henrik Rosengvist

Min revisionsberéttelse har limnats / ,2 {32021

7/

10410)

2019-12-31

106 000
29 110
42 598
340 477
7200

0

429 385

2019-12-31

15772 000
15 772 000
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Gardskikaren
Org.x 769602-9649

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden ‘
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Gardskikaren for rikenskapséret 2020,

Enligt min uppfaftning har drsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Svriga delar,

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrékningen och balansrikningen for freningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar, J ag ir oberoende i
forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
euligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillréickliga och 4ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en t4ttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedémer 4r nbdvindig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehéller nigra visentliga folaktigheter, vare sig dessa beror pa
osgentligheter eller misstag, '

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméaga att
fortséitta verksamheten. Den upplyser, ndr s dr tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka férmégan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta. '

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden, Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de skonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen. ' ‘

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen, Dessutom;

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa cegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och

P
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inhdmiar revisionsbevis som 4r tillréickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller Asidostttande av intern kontroll,

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som &r limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for ati
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen,

- utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhtrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inh#mtade revisionsbevisen, om huruvida det
- finns nagon visentlig osikerhetsfaltor som avser sidana hindelser eller forhallandeén som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten, Om jag drar siutsatsen att det finns en
visenilig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vigentliga osikerhetsfaktorn eller, om siddana upplysningar dr otillrtickliga,
modifiera vttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram = .
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en fdrening inte
langre kan fortsitta verksamheten,

—

- utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. '

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden —
Utdver min revision av arsredovisningen har jag ven uifdrt en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Gérdskikaren for rékenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
fortust,

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt frslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret, '

Grund fir utialanden .

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnitiet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat #r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uitalanden, ' '

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid ftrslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

-

Z
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fSrvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fSreningens
organisation r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar,

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis fot att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot 1 nagot
vésentligt avseende

- foretagit nagon é,tgﬁrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranteda
erséttningsskyldig’het mot féreningen, eller

- p4 négot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, a:rsredov1sumgslagen eller
stadgama

Mitt mal betraffahde revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fortust, och diarmed
mitt uttalande om; detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomlska forenmgar

Rimlig sikerhet Ei.i' en hﬁg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foremngens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utghngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omriaden och
forhallanden som iir visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriidelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for miit
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenllgt med lagen om ekonomiska féreningar,

Stookholm den 12 mars 2021

///" )

Guy S_] /t/
Revisér
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